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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO — 31.12.2023

No quarto trimestre, a Companhia continuou a enfrentar a persisténcia das

aquelas decorrentes da pandemia do COVID-19, como o trabalho remoto e hibrido. No cenario mundial instavel, com
as guerras na Ucrania e Israel-Hammas, instabilidade politica, continua a gerar consequéncias como a alta da inflagdo
e dos juros, que impactam negativamente negdcios em todo o mundo. Ademais, o cendrio politico e econébmico no
Brasil, com a taxa de juros, SELIC a 11,75%, mesmo com viés de queda, continuando alta somada a perda da
importancia comercial do Centro do Rio, continua afetando diretamente o negécio. A gestdo segue trabalhando para
reduzir os efeitos dessas adversidades em suas operacdes, através de uma abordagem proativa de inovagao, e com
acompanhamento minucioso de seus gastos. Contudo, a melhora dos resultados ainda depende de um aumento
no faturamento, o qual esta diretamente relacionado com o crescimento nos negdcios, parcerias e a revitalizagdo
econdmica do Centro do Rio. Ainda no exercicio foram realizadas 7 novas locagdes de lojas e 3 quiosques na galeria,
percebemos um interesse maior por lojas na rua Sao José, provavel efeito da expectativa do projeto ARE — Area de
Revitalizagdo Econémica. Na rua Erasmo Braga, um empreendedor realizou a locagédo de 4 lojas para uma “Steak
House”, um restaurante de qualidade, que acredita na recuperagéo do Centro do Rio, € um importante marco para o
inicio da revitalizagdo da rua Erasmo Braga. Com relagao aos estacionamentos mensalistas, o 4° trimestre encerrou
com um numero maior de devolugdes, cenario aguardado face a sazonalidade, mas fechamos 2023 com crescimento
de locacéo de vagas em 6,22%, resultado de um trabalho comercial e de marketing com foco nos mensalistas. Para
os estacionamentos rotativos, o resultado nao foi positivo, ndo houve crescimento em 2023. Reconhecemos os
desafios como a concorréncia dos aplicativos de transporte e os formatos do trabalho home office e hibrido. A¢des de
marketing ocorrerdo para este segmento. A empresa € associada de forma ativa na “Alianga Centro Rio”, e estamos
fortemente engajados na criagdo da ARE — Area de Revitalizagdo Econdmica, projeto para a rua Sao José, com nome
definido “Boulevard Séo José”. Esta iniciativa conta com o principal patrocinio do Menezes Cortes, e esta aberta a

projeto € um desafio para a Alianga Centro Rio, ja que ndo ha uma legislagédo especifica para uma rua ser adotada

mudangas de habitos, especialmente | pelo empreendedorismo, barreira esta que esta sendo suplantada, e a previs&o de inicio € em marco de 2024. Sobre o

participagédo de outros atores e empreendedores. Acreditamos que o projeto é de grande importancia para a regido e | Justifiquem comentarios.

para o Menezes Cortes, estamos trabalhando para envolver diretamente a Prefeitura e o Estado do Rio de Janeiro.
Reconhecemos que o apoio do poder publico é fundamental para o sucesso dessa iniciativa. A implantagdo deste

endividamento, 75% do financiamento de R$10 milhdes contraido em SET/2021, para crucial obra no 15° andar, foram
pagos até dezembro de 2023. A empresa quitou 27 de 36 parcelas. A Ultima parcela sera paga em setembro de 2024,
concluindo este marco significativo para a saude financeira da empresa. Em outubro de 2023, a empresa obteve uma
grande conquista ao excluir as rampas e vias de manobras dos calculos do IPTU nos andares de estacionamentos.
A agdo administrativa junto a PCRJ — Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro foi acatada, resultando na liquidagao
do passivo de R$9.3 milhdes em dezembro de 2023, vide nota n° 9. Esta conquista representa um marco importante
para a empresa, e acreditamos que impactara positivamente na redugdo de aproximadamente 37% na despesa do
valor do IPTU nos préximos exercicios incluindo 2024. A Companhia reconhece que o exercicio de 2023 apresentou
diversos desafios superados, e encerra o exercicio com um lucro fiscal de R$7.1 milhdes em consequéncia da
reversdo de provisdo relacionada ao passivo do IPTU, o que causou novos desafios a serem superados em 2024,
face aos impostos a pagar de IRPJ e CSLL de R$2.4 milhGes, que impactou o caixa da Companhia logo no inicio
do ano de 2024; consequentemente poderemos adotar agdes para adquirir linhas de crédito, negociar prazos com
fornecedores, e a continua otimizagdo dos processos internos. Considerando os desafios impostos pelo atual
cenario, é importante destacar que as condigdes financeiras e patrimoniais da Companhia estdo aceitaveis.Contudo,
firmamos os desafios da gestéo do caixa para o inicio de 2024. A capacidade de gerar caixa é avaliada competéncia
a competéncia. A gestdo compreende a importancia da preservagéo do caixa e a necessidade de investimentos que
possam contribuir para a futuro da empresa. Neste momento, a gestéo ainda ndo consegue prever ou estimar com
confiabilidade a magnitude dos impactos presentes e futuros adversos, gerados pelos desafios do cenario atual em
suas operagoes. A gestédo seguira acompanhando a evolugédo dos acontecimentos e tomando as agdes necessarias
para a continuidade dos negdcios. Nao houve mudangas de praticas contabeis ou outras alteracdes relevantes, que

Rio de Janeiro, 12 de margo de 2024.
A Administragao

Balango Patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Demonstragcado do Resultado em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto pelo prejuizo basico e diluido por acdes)

Demonstracao do Valor Adicionado em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Ativo Nota 31/12/2023 31/12/2022

Circulante:

Caixa e equivalentes de caixa 5 2.770 5.119

Contas a receber 6 1.685 1.717

Impostos a recuperar 515 560

Outros créditos 32 17
5.002 7.413

Nao circulante:

Outros créditos 48 8
Imobilizado 7 72.099 118.745
72.147 118.753
77.149 126.166
Passivo Nota 31/12/2023 31/12/2022

Nota 31/12/2023 31/12/2022

Receita liquida 14 20.155 19.980
Custo dos servigos prestados 15 (12.817) (11.765)
Lucro bruto 7.338 8.215
Receitas (despesas) operacionais:

Gerais e administrativas 13 e 16 (7.047) (7.599)

(35.408) 5.717
(35.117) 6.333

Outras receitas/despesas operacionais 17
Resultado antes do resultado financeiro
Resultado financeiro

Receitas financeiras 775 527

Despesas financeiras (2.228) (3.152)
19 (1.453) (2.625)

Resultado antes do imposto de renda
e contribuigao social
Imposto de renda e contribui¢édo social:

(36.570) 3.708

Corrente 20 (2.370) (1.188)
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio (38.940) 2.520
Lucro (prejuizo) por agao - basico 12 (0,0740) 0,0048

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Circulante:
Fornecedores 52 112
Obrigagdes sociais e trabalhistas 421 393
Empréstimos e financiamentos 8 2.500 3.333
Impostos taxas e contribuigdes 9 2.707 393
Outras contas a pagar 207 186
5.887 4.417
Nao circulante:
Empréstimos e financiamentos 8 - 2.500
Impostos taxas e contribuicdes 9 - 8.214
Instrumentos financeiros - SWAP 21.3 15 218
15 10.932
Patriménio liquido: 11
Capital social 2.002 2.002
Reservas de lucros - 15.563
Prejuizo acumulado (22.855) -
Reserva de reavaliagdo 92.100 93.252
71.247 110.817
77.149 126.166

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Demonstragao do Resultado Abrangente em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

31/12/2023 31/12/2022

Lucro (prejuizo) liquido do exercicio (38.940) 2.520

Realizagao da reserva de reavaligdo 1.152 1.157

Resultado abrangente do exercicio (37.788) 3.677
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Demonstracao das Mutagées do Patriménio Liquido em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Reserva de Capital Reserva de lucros Outros

Capital Acoes Reservade Reserva Retencgao Prejuizos  resultados
social em tesouraria dividendos legal de lucros acumulados abrangentes Total
Saldo em 01 de janeiro de 2022 2.018 (16) - 404 11.482 - 94.409 108.297
AgOes em tesouraria (16) 16 - - - - - -
Transferéncia para retengéo de lucro - - - (4) 1.894 (1.890) - -
Reserva de dividendos minimos obrigatérios - - - - 630 (630) - -
Lucro liquido do exercicio - - - - - 2.520 - 2.520
Realizagéo da reserva de reavaliagéo - - - - 1.157 - (1.157) -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 2.002 - - 400 15.163 - 93.252 _110.817
Prejuizo do exercicio - - - - - (38.940) - (38.940)
Transferéncia para retengéo de lucro - - - (400) (14.533) 14.933 - -
Distribuicao de lucros - - (630) - - - - (630)
Realizagéo da reserva de reavaliagdo - - - - - 1.152 (1.152) -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 2.002 - (630) - 630 (22.855) 92.100 _ 71.247

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracgdes financeiras.

Notas Explicativas as Demonstragoes Financeiras
para os Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)
1 - Informagoes Gerais: O Terminal Garagem Menezes Cortes S.A. (“TGMC”),
Companhia aberta controlada pela Mercator Investment Fund Limited e Fundo
de Investimento Caixa Rio Preto Multimercado Crédito Privado, tem por objetivo
principal administrar as atividades de garagem de veiculos, observada a legisla-
¢ao aplicavel, alugar lojas, salas, vagas de estacionamento e outros espacos do
seu unico imével. O TGMC possui como Unico imével o Edificio Garagem Mene-
zes Cortes, localizado no Centro do Rio de Janeiro, a excegéo do 13° andar, que
é de propriedade da CODERTE. A empresa atua na administragdo e operagao
de 3.533 vagas de garagem, (automoéveis 3.376 vagas e motocicletas 157 va-
gas), distribuidas em 12 andares, na locacéo de 112 lojas localizadas no térreo
e sobreloja do prédio, na locagéo de 9 boxes na Rua Erasmo Braga, na locagao
de 45 espacgos na galeria do térreo (quiosques), na locagéo de 32 estandes na
sobreloja do prédio e na atividade de merchandising dos espacos verticais e na
locagdo do pavimento correspondente ao 15° andar. A Sede Social da empresa
esta localizada na Rua Sao José, 35 - 16° andar, no CEP 20010-020, Rio de
Janeiro — RJ. Essas demonstracdes financeiras foram autorizadas para emissao
pelo Conselho de Administragdo em 15 de margo de 2023.
2 - Apresentacao das Demonstracoes Financeiras: 2.1. Declaracao de con-
formidade: As principais politicas contabeis aplicadas na preparagdo dessas
demonstracdes financeiras estéo definidas a seguir. Essas politicas vém sendo
aplicadas de modo consistente em todos os exercicios apresentados, salvo dis-
posigdo em contrario. As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo
sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
que incluem as disposi¢des da Lei das Sociedades por A¢des, os Procedimentos,
as Orientacdes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis — CPC e aprovados pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM e
pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC, que estao em conformidade com
as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo International Accounting
Standards Board - IASB. A Administragdo confirma que estdo sendo evidencia-
das todas as informagdes relevantes préprias as demonstragdes financeiras e
que estas correspondem as utilizadas em sua gestéo. 2.2. Base de elaboragao
e apresentacdo: Base de Mensuracdo: As demonstracdes financeiras foram
elaboradas com base no custo historico, exceto pelo custo atribuido do Edificio
Garagem e seu respectivo terreno. O custo historico geralmente é baseado no
valor justo das contraprestagdes pagas em troca de ativos. Moeda funcional e
moeda de apresentagéo: Estas demonstragdes financeiras estéo apresentadas
em Real, que é a moeda do principal ambiente econdmico no qual a Companhia
atua (“a moeda funcional”). Todas as informacdes financeiras apresentadas em
Real foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de
outra forma. As politicas contabeis significativas adotadas pela Companhia estédo
descritas nas notas explicativas especificas, relacionadas aos itens apresenta-
dos. Aquelas aplicaveis, de modo geral, em diferentes aspectos das demonstra-
¢oes financeiras, estéo descritas a seguir.
3 - Principais Julgamentos na Aplicacdo das Politicas Contabeis: Na apli-
cagéo das politicas contabeis da Companhia descritas na nota explicativa n° 2,
a Administragdo deve fazer julgamentos e elaborar estimativas a respeito dos
valores contabeis dos ativos e passivos para os quais ndo sao facilmente obtidos
de outras fontes. As estimativas e as respectivas premissas estdo baseadas na
experiéncia histérica e em outros fatores considerados relevantes. Os resultados
efetivos podem diferir dessas estimativas. As estimativas e premissas subjacen-
tes s&o revisadas continuamente. Os efeitos decorrentes das revisdes feitas as
estimativas contabeis sdo reconhecidos no exercicio em que as estimativas sao
revistas, se a revisdo afetar apenas este exercicio, ou também em exercicios
posteriores se a revisao afetar tanto o exercicio presente como exercicios futu-
ros. 3.1. Principais julgamentos na aplicacado das politicas contabeis: A se-
guir séo apresentados os principais julgamentos, exceto aqueles que envolvem
estimativas (vide nota explicativa n° 3.2), efetuados pela Administragao durante
o processo de aplicagédo das politicas contabeis da Companhia e que mais afe-
tam significativamente os valores reconhecidos nas demonstracdes contabeis.
Ativos financeiros mantidos até o vencimento: A Administragao revisou os ativos
financeiros da Companhia em conformidade com a manutengao do capital e as
exigéncias de liquidez e confirmou a intengéo e a capacidade de a Companhia
manter esses ativos até o vencimento. O valor contabil dos ativos financeiros
mantidos até o vencimento é de R$4.455 (31 de dezembro de 2022 R$6.836).
Os detalhes a respeito desses ativos estdo descritos nas notas explicativas de
n° 4, n° 5 e n° 21.2. 3.2. Principais fontes de incerteza nas estimativas: A
seguir, séo apresentadas as principais premissas a respeito do futuro e outras
principais origens da incerteza nas estimativas no final de cada exercicio, que
podem levar a ajustes significativos nos valores contabeis dos ativos e passivos
no préximo exercicio. Recuperagédo de ativos de vida longa (“‘impairment”): Ativos
que tém vida util indefinida ou definida, ndo depreciaveis tém sua recuperagao
testada anualmente, enquanto os ativos sujeitos a depreciagdo, tém seu valor
de recuperagao revisado pela Administracdo sempre que eventos ou mudan-
gas nas circunstancias indicarem que seus valores contabeis ndo poderdo ser
recuperados. As perdas sao reconhecidas com base no montante pelo qual o
valor contabil excede o maior valor provavel de recuperagédo de um ativo de vida
longa, calculado (a) pelo seu valor em uso (valor presente esperado dos fluxos
de caixa futuros), ou (b) valor de venda estimado dos ativos menos os custos
estimados para venda. Avaliagcdo de instrumentos financeiros: Conforme descrito
nas notas explicativas n° 4.12, n° 4.13 e n° 21, a Companhia usa técnicas de
avaliagdo que incluem informagdes que ndo se baseiam em dados observaveis
de mercado para estimar o valor justo de determinados tipos de instrumentos fi-
nanceiros. A nota explicativa oferece informagdes detalhadas sobre as principais
premissas utilizadas na determinagéo do valor justo de instrumentos financei-
ros, bem como a andlise de sensibilidade dessas premissas. A Administragao
acredita que as técnicas de avaliagdo selecionadas e as premissas utilizadas
sao adequadas para a determinagao do valor justo dos instrumentos financeiros.
3.3. Novas Normas Vigentes a partir de janeiro de 2023: Na preparagéo das
informagdes, a Administragdo da Companhia considera, quando aplicavel, as no-
vas revisdes e interpretacdes as IFRS e os pronunciamentos técnicos, emitidos
pelo IASB e pelo CPC. Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, nao
ocorreu nenhuma alteragédo que afetasse as informagdes da Sociedade.

4 - Resumo das Principais Politicas Contabeis: 4.1. Caixa e equivalentes
de caixa: Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender
compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins.
A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicagéo financeira de con-
versibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a
um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um investimento,
normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de
curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacéo.
4.2. Contas a receber e Perdas Créditos de Liquidagdao Duvidosa (“PCLD”):
As contas a receber de clientes correspondem aos valores a receber de clientes
pela prestacéo de servigos no decurso normal das atividades da Companhia. As
contas a receber de clientes s&o inicialmente reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensurados pelo custo amortizado com o uso do método da
taxa efetiva de juros menos a PCLD (“impairment”). Na pratica sdo normalmen-
te reconhecidas ao valor faturado, ajustado pela proviséo para impairment, se
necessaria. A Companhia constituiu provisdo de perda futura esperada na pro-
porcao das perdas estimadas em sua carteira, conforme demonstrado na nota
explicativa 6. 4.3. Reconhecimento de receita: A receita € mensurada pelo va-
lor justo da contrapartida recebida ou a receber, deduzida de impostos, quaisquer
estimativas de devolugdes, descontos comerciais e/ou bonificagdes concedidos
ao comprador e outras dedugdes similares. As principais fontes de receita sao
descritas a seguir: —Receita de estacionamento — A receita de estacionamento é
reconhecida pelo exercicio em que é contratada, ou seja, diariamente a medida
da utilizagéo dos usuarios de vagas rotativas, e mensalmente para os usuarios
de vagas cativas. — Receita de locagéo, bilheterias e de areas — Essas receitas
sao reconhecidas mensalmente de acordo com o respectivo contrato de locacéo.
O prazo de locagao de lojas normalmente é de 5 anos, renovaveis. — Juros (re-
ceita financeira) — A receita de ativo financeiro de juros é reconhecida quando for
provavel que os beneficios econdmicos futuros deverao fluir para a Companhia
e o valor da receita possa ser mensurado com confiabilidade. A receita de juros
é reconhecida pelo método linear com base no tempo e na taxa de juros efetiva
sobre o montante do principal em aberto, sendo a taxa de juros efetiva aquela
que desconta exatamente os recebimentos de caixa futuros estimados durante
a vida estimada do ativo financeiro em relagdo ao valor contabil liquido inicial
desse ativo. 4.4. Imobilizado: O Edificio Garagem e o seu respectivo terreno,
estdo contabilizados ao custo atribuido em todos os exercicios apresentados,
correspondente ao seu valor de mercado, em conformidade com o Pronuncia-
mento Técnico 37 — Adogao Inicial das Normas Internacionais de Contabilidade
(em 2010) e com o ICPC 10 — Interpretagdo sobre a Aplicagao Inicial ao Ativo
Imobilizado, ambos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC.
Esse custo atribuido foi determinado em avaliagéo efetuada por avaliadores in-
dependentes. Demais bens do ativo imobilizado estdo demonstrados ao valor
de custo, deduzidos de depreciagéo e perda por redugéo ao valor recuperavel
acumuladas. Séo registrados como parte dos custos das imobilizagbes em an-
damento os honorarios profissionais e, no caso de ativos qualificaveis, os custos
de empréstimos capitalizados de acordo com a politica contabil da Companhia.
Tais imobilizagcdes séo classificadas nas categorias adequadas do imobilizado
quando concluidas e prontas para o uso pretendido. A depreciacdo desses ati-
Vos inicia-se quando eles estao prontos para o uso pretendido na mesma base
dos outros ativos imobilizados. O terreno néo sofre depreciacao. A depreciagao
€ reconhecida com base na vida Util estimada de cada ativo pelo método linear,
de modo que o valor do custo menos o seu valor residual apds sua vida util seja
integralmente baixado (exceto para terrenos e constru¢des em andamento). A
vida util estimada, os valores residuais e os métodos de depreciacéo sao revi-
sados no final da data do balango patrimonial e o efeito de quaisquer mudancgas
nas estimativas é contabilizado prospectivamente. Ativos mantidos por meio de
arrendamento financeiro, quando aplicavel, sdo depreciados pela vida util es-
perada da mesma forma que os ativos proprios ou por um exercicio inferior, se
aplicavel, conforme termos do contrato de arrendamento em questdo. Um item
do imobilizado é baixado ap6s alienagéo ou quando nao ha beneficios econémi-
cos futuros resultantes do uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos ou perdas na
venda ou baixa de um item do imobilizado sao determinados pela diferenga entre
os valores recebidos na venda e o valor contabil do ativo e sdo reconhecidos
no resultado. 4.5. Redugao ao valor recuperavel: No fim de cada exercicio,
a Companbhia revisa o valor contabil de seus ativos tangiveis e intangiveis para
determinar se ha alguma indicagao de que tais ativos sofreram alguma perda por
reducdo ao valor recuperavel. Se houver tal indicagdo, o montante recuperavel
do ativo é estimado com a finalidade de mensurar o montante dessa perda, se
houver. Quando n&o for possivel estimar o montante recuperavel de um ativo
individualmente, a Companhia calcula o montante recuperavel da unidade gera-
dora de caixa a qual pertence o ativo. Quando uma base de alocagéo razoavel
e consistente pode ser identificada, os ativos corporativos também s&o aloca-
dos as unidades geradoras de caixa individuais ou ao menor grupo de unidades
geradoras de caixa para o qual uma base de alocagdo razoavel e consistente
possa ser identificada. O montante recuperavel € o maior valor entre o valor justo
menos 0s custos na venda ou o valor em uso. Na avaliagdo do valor em uso, 0s
fluxos de caixa futuros estimados s&o descontados ao valor presente pela taxa
de desconto, antes dos impostos, que reflita uma avaliagao atual de mercado do
valor da moeda no tempo e os riscos especificos do ativo para o qual a estimativa
de fluxos de caixa futuros n&o foi ajustada. Se o montante recuperavel de um
ativo (ou unidade geradora de caixa) calculado for menor que seu valor contabil,
o valor contabil do ativo (ou unidade geradora de caixa) é reduzido ao seu valor
recuperavel. A perda por redugéo ao valor recuperavel é reconhecida imediata-
mente no resultado. Quando a perda por redugao ao valor recuperavel é revertida
subsequentemente, ocorre o aumento do valor contabil do ativo (ou unidade ge-
radora de caixa) para a estimativa revisada de seu valor recuperavel, desde que
nao exceda o valor contabil que teria sido determinado, caso nenhuma perda por
reducéo ao valor recuperavel tivesse sido reconhecida para o ativo (ou unidade
geradora de caixa) em exercicios anteriores. A reversao da perda por redugdo ao
valor recuperavel é reconhecida imediatamente no resultado. 4.6. Provisées:
As provisdes sao reconhecidas para obrigacdes presentes (legal ou presumida)
resultante de eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de for-
ma confiavel e cuja liquidagéo seja provavel. O valor reconhecido como proviséo
€ a melhor estimativa das considerag¢des requeridas para liquidar a obrigagéo no
final de cada exercicio, considerando-se os riscos e as incertezas relativos a obri-
gacéo. Quando a provisdo € mensurada com base nos fluxos de caixa estimados

31/12/2023 31/12/2022

Receitas
Receita de servigos 23.044 26.191
Descontos Incondicinais nos aluguéis (8) (2.928)
Outras receitas 391 5.167
Provisao/reversao para crédito liquidagao provisoria 8.277 587
31.704 29.017
Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros (6.164) (6.200)
Perda com desvalorizagao de ativo (44.075) -
(50.239) (6.200)
Valor adicionado bruto (18.535) 22.817
Retengodes
Depreciagdo (3.018) (2.898)
Valor adicionado liquido produzido pela entidade (21.553) 19.919
Valor adicionado recebido em transferéncia
Receita financeira - SWAP 202 -
Receita de aplicagdes financeiras 571 527
773 527
Valor adicionado total a distribuir (20.780) 20.446
Distribuicao do valor adicionado
Remuneracgéo direta 3.041 3.149
Beneficios 1.354 1.470
INSS 662 638
FGTS 195 178
Pessoal 5.252 5.435
Federais 4.318 3.675
Estaduais 129 108
Municipais 6.433 5.556
Impostos, taxas e contribuicbes 10.880 9.339
Juros 2.028 3.152
Remuneracao de capitais de terceiros 2.028 3.152

Lucro (prejuizo) do periodo (38.940) 2.520
Remuneragao de capital préprio (38.940) 2.520
Valor adicionado distribuido (20.780) 20.446

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Demonstracao dos Fluxos de Caixa em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

31/12/2023 31/12/2022
(38.940) 2.520

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro (prejuizo) liquido do periodo
Ajustes sobre o prejuizo do periodo:

Depreciagao 3.018 2.898
Baixa imobilizado 74 -
Impairment 43.595 -
Juros empréstimos e financiamentos 400 528
Instrumentos financeiros - SWAP (203) 218
Prejuizo (Lucro) do periodo ajustado 7.944 6.164
Variagdo nos ativos e passivos:
Contas a receber 32 (594)
Outros créditos (34) 153
Impostos a recuperar 45 58
Fornecedores (60) (590)
Obrigagdes sociais e trabalhistas 28 (112)
Impostos taxas e contribuigdes a recolher (5.900) 1.313
Recursos provenientes das atividades operacionais 2.055 6.392
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisicdo do imobilizado (41) (5.603)
Baixa de imobilizado - 4
Recursos consumidos nas atividades de Investimento (41) (5.599)

Fluxo de caixa das atividades financiamento

Empréstimos e financiamentos (3.733) (3.861)
Dividendos pagos (630) -
Recursos consumidos nas atividades de financiamento (4.363) (3.861)
Redugéo de caixa e equivalentesde caixa (2.349) (3.068)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 5.119 8.187
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 2.770 5.119
Redugéo de caixa e equivalentes de caixa (2.349) (3.068)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.

para liquidar a obrigagéo, seu valor contabil corresponde ao valor presente des-
ses fluxos de caixa (em que o efeito do valor temporal do dinheiro € relevante).

Quando alguns ou todos os beneficios econémicos requeridos para a liquidacéo
de uma provis&o sao esperados que sejam recuperados de um terceiro, um ativo
é reconhecido se, e somente se, o reembolso for virtualmente certo e o valor
puder ser mensurado de forma confidvel. 4.7. Contas a pagar: As contas a pa-
gar aos fornecedores e as outras contas a pagar séo obriga¢des a pagar por bens
ou servigos que foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negécios,
sendo classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no
exercicio de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas
como passivo ndo circulante. Inicialmente sao reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de
taxa efetiva de juros. Na pratica, séo normalmente reconhecidas ao valor da fatu-
ra correspondente. 4.8. Provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhis-
tas: A Companhia € parte de processos judiciais e administrativos. Provisdes séo
constituidas para todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os
quais é provavel que uma saida de recursos seja feita para liquidar a contingén-
cia/obrigacdo e uma estimativa razodavel possa ser feita. A avaliagdo da probabi-
lidade de perda inclui a avaliagéo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das
leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e
sua relevancia no ordenamento juridico bem como a avaliagéo dos advogados
externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta alteragoes
nas circunstancias, tais como prazo de prescrigao aplicavel, conclusdes de inspe-
¢Oes fiscais ou exposi¢cdes adicionais identificadas com base em novos assuntos
ou decisdes de tribunais. 4.9. Outros passivos circulantes e nao circulantes:
Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando
aplicavel dos correspondentes encargos e variagbes monetarias até a data do
balango patrimonial, cuja contrapartida é langada ao resultado do exercicio.
Quando aplicavel os passivos circulantes e nao circulantes séo registrados ao
valor presente com base em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e o
risco de cada transagdo. 4.10. Tributacdo: A despesa com imposto de renda e
contribuigao social representa somente os impostos correntes. A Companhia ndo
possui impostos diferidos. A partir de 2020 a Companhia passou a adotar a tribu-
tacéo pelo lucro real onde sao calculados e registrados com base nas aliquotas
efetivas vigentes na data de elaboragdo das demonstragdes financeiras. O im-
posto de renda e a contribui¢cdo social, do exercicio corrente, para as empresas
optantes pelo lucro real, séo calculados com base nas aliquotas de 15% (quinze
por cento) acrescida do adicional de 10% (dez por cento) sobre o lucro tributavel
anual excedente de R$240 (duzentos e quarenta mil) anuais para imposto de
renda e 9% (nove por cento) sobre o lucro tributavel para contribuicdo social e
consideram a compensacéao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo
social, limitada a 30% (trinta por cento) do lucro real. O imposto de renda e a
contribuigao social contabilizados no resultado sdo formados pela despesa cor-
rente destes tributos, e, também, pelo diferido liquido que é resultante do célculo
do IRPJ e CSLL sobre as diferengas temporarias ativas e passivas, prejuizo fiscal
e base negativa de contribuigéo social sobre o lucro liquido. O imposto de renda
e a contribuicéo social diferidos sobre o ajuste de avaliagéo patrimonial séo reco-
nhecidos diretamente no Patriménio Liquido. 4.11. Instrumentos financeiros:
Os ativos e passivos financeiros sao reconhecidos quando uma entidade da
Companhia for parte das disposi¢des contratuais do instrumento. Os ativos e
passivos financeiros s&o inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da
transacéo diretamente atribuiveis a aquisicao ou emissado de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo
no resultado) séo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos
financeiros, se aplicavel, apos o reconhecimento inicial. Os custos da transagao
diretamente atribuiveis a aquisi¢ao de ativos e passivos financeiros ao valor justo
por meio do resultado sdo reconhecidos imediatamente no resultado. 4.12. Ati-
vos financeiros: Os ativos financeiros estéo classificados nas seguintes catego-
rias especificas: ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado, investi-
mentos mantidos até o vencimento, ativos financeiros “disponiveis para venda” e
empréstimos e recebiveis. A classificagdo depende da natureza e finalidade dos
ativos financeiros e é determinada na data do reconhecimento inicial. Todas as
aquisi¢cdes ou alienagdes normais de ativos financeiros sdo reconhecidas ou bai-
xadas com base na data de negociagédo. As aquisi¢gdes ou alienagdes normais
correspondem a aquisigdes ou alienagdes de ativos financeiros que requerem a
entrega de ativos dentro do prazo estabelecido por meio de norma ou pratica de
mercado. Método de juros efetivos: O método de juros efetivos € utilizado para
calcular o custo amortizado de um instrumento da divida e alocar sua receita de
juros ao longo do exercicio correspondente. A taxa de juros efetiva é a taxa que
desconta exatamente os recebimentos de caixa futuros estimados (incluindo to-
dos os honorarios e pontos pagos ou recebidos que sejam parte integrante da
taxa de juros efetiva, os custos da transagéo e outros prémios ou dedugdes) du-
rante a vida estimada do instrumento da divida ou, quando apropriado, durante
um exercicio menor, para o valor contabil liquido na data do reconhecimento ini-
cial. Areceita é reconhecida com base nos juros efetivos para os instrumentos de
divida ndo caracterizados como ativos financeiros ao valor justo por meio do re-
sultado. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: Os ativos finan-
ceiros séo classificados ao valor justo por meio do resultado quando sdo manti-
dos para negociagéo ou designados pelo valor justo por meio do resultado. Um
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ativo financeiro € classificado como mantido para negociagao se: - for adquirido
principalmente para ser vendido a curto prazo; ou, - no reconhecimento inicial &
parte de uma carteira de instrumentos financeiros identificados que a Companhia
administra em conjunto e possui um padrao real recente de obtengao de lucros a
curto prazo; ou - for um derivativo que ndo tenha sido designado como um ins-
trumento de “hedge” efetivo. Um ativo financeiro além dos mantidos para nego-
ciacdo pode ser designado ao valor justo por meio do resultado no reconheci-
mento inicial se: - tal designacéo eliminar ou reduzir significativamente uma in-
consisténcia de mensuragao ou reconhecimento que, de outra forma, surgiria; ou
- o ativo financeiro for parte de um grupo gerenciado de ativos ou passivos finan-
ceiros ou ambos, e - seu desempenho for avaliado com base no valor justo, de
acordo com a estratégia documentada de gerenciamento de risco ou de investi-
mento da Companhia, e quando as informagdes sobre o agrupamento forem
fornecidas internamente com a mesma base; ou os ativos financeiros ao valor
justo por meio do resultado sdo demonstrados ao valor justo, e quaisquer ganhos
ou perdas resultantes sdo reconhecidos no resultado. Investimentos mantidos
até o vencimento: Os investimentos mantidos até o vencimento correspondem a
ativos financeiros néo derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis e data
de vencimento fixa que a Companhia tem a intengado positiva e a capacidade de
manter até o vencimento. Apos o reconhecimento inicial, os investimentos manti-
dos até o vencimento sdo mensurados ao custo amortizado utilizando o método
de juros efetivos, menos eventual perda por redugéo ao valor recuperavel. Ativos
financeiros disponiveis para venda: Os ativos financeiros disponiveis para venda
correspondem a ativos financeiros néo derivativos designados como “disponiveis
para venda” ou ndo séo classificados como: (a) empréstimos e recebiveis, (b)
investimentos mantidos até o vencimento, ou (c) ativos financeiros ao valor justo
por meio do resultado. A Companhia ndo possui investimentos em agdes que
sejam classificadas como ativos financeiros. As variagdes no valor contabil dos
ativos financeiros monetarios disponiveis para venda relacionadas a variagées
nas taxas de cambio e as receitas de juros calculadas utilizando o método de ju-
ros efetivos sdo reconhecidos no resultado. Outras variagdes no valor contabil
dos ativos financeiros disponiveis para venda sdo reconhecidas em “Outros re-
sultados abrangentes” e acumuladas na rubrica “Reserva de reavaliagao de in-
vestimentos”. Nesse caso, quando o ativo financeiro é alienado ou apresenta
reducdo do valor recuperavel, o ganho ou a perda, acumulado, anteriormente,
reconhecido na conta “Reserva de reavaliagéo de investimentos” é reclassificado
para o resultado. O valor justo dos ativos financeiros monetarios disponiveis para
venda denominados em moeda estrangeira € determinado na respectiva moeda
estrangeira e convertido pela taxa de cambio de fechamento no encerramento do
exercicio. Os ganhos e as perdas cambiais reconhecidos no resultado sdo apu-
rados com base no custo amortizado do ativo monetario. Empréstimos e recebi-
veis: Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros nao derivativos com paga-
mentos fixos ou determinaveis e que nao sédo cotados em um mercado ativo. Os
empréstimos e recebiveis (inclusive contas a receber de clientes e outras, caixa
e equivalentes de caixa) sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizan-
do o método de juros efetivos, deduzidos de qualquer perda por redugéo do valor
recuperavel. A receita de juros é reconhecida através da aplicagéo da taxa de
juros efetiva, exceto para créditos de curto prazo quando o reconhecimento dos
juros seria imaterial. Redugdo ao valor recuperavel de ativos financeiros: Ativos
financeiros, exceto aqueles designados pelo valor justo por meio do resultado,
s&o avaliados por indicadores de redugao ao valor recuperavel no final de cada
exercicio. As perdas por redugdo ao valor recuperavel sdo reconhecidas se, e
apenas se, houver evidéncia objetiva da redugéo ao valor recuperavel do ativo
financeiro como resultado de um ou mais eventos que tenham ocorrido apds seu
reconhecimento inicial, com impacto nos fluxos de caixa futuros estimados desse
ativo. Uma evidéncia objetiva pode incluir: - Dificuldade financeira significativa do
emissor ou contraparte; ou - Violagdo de contrato, como uma inadimpléncia ou
atraso nos pagamentos de juros ou principal; ou, - Probabilidade de o devedor
declarar faléncia ou reorganizagéo financeira; ou - Extingdo do mercado ativo
daquele ativo financeiro em virtude de problemas financeiros. Para certas cate-
gorias de ativos financeiros, tais como contas a receber, os ativos que na avalia-
¢ao individual ndo apresentam redugao ao valor recuperavel podem, subsequen-
temente, apresenta-la quando s&o avaliados coletivamente. Evidéncias objetivas
de reducéo ao valor recuperavel para uma carteira de créditos podem incluir a
experiéncia passada da Companhia na cobranga de pagamentos e o aumento no
numero de pagamentos em atraso apos o exercicio médio de 365 dias, além de
mudangas observaveis nas condi¢cdes econdmicas nacionais ou locais relaciona-
das a inadimpléncia dos recebiveis. Para os ativos financeiros registrados ao
valor de custo amortizado, o valor da redugdo ao valor recuperavel registrado
corresponde a diferencga entre o valor contabil do ativo e o valor presente dos
fluxos de caixa futuros estimados, descontada pela taxa de juros efetiva original
do ativo financeiro. Para ativos financeiros registrados ao custo, o valor da perda
por redugao ao valor recuperavel corresponde a diferenca entre o valor contabil
do ativo e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados, descontada
pela taxa de retorno atual para um ativo financeiro similar. Essa perda por redu-
¢ao ao valor recuperavel nao sera revertida em exercicios subsequentes. O valor
contabil do ativo financeiro é reduzido diretamente pela perda por redugdo ao
valor recuperavel para todos os ativos financeiros, com excec¢ao das contas a
receber, em que o valor contabil é reduzido pelo uso de uma provisdo. Recupe-
ragbes subsequentes de valores anteriormente baixados séo creditadas a provi-
s&@o0. Mudancgas no valor contabil da provisédo sdo reconhecidas no resultado.
Quando um ativo financeiro classificado como disponivel para venda é conside-
rado irrecuperavel, os ganhos e as perdas acumulados reconhecidos em outros
resultados abrangentes sao reclassificados para o resultado. Para ativos finan-
ceiros registrados ao custo amortizado, se em um exercicio subsequente o valor
da perda da redugao ao valor recuperavel diminuir € a diminui¢cdo puder ser rela-
cionada objetivamente a um evento ocorrido apds a redugao ao valor recuperavel
ter sido reconhecida, a perda anteriormente reconhecida é revertida por meio do
resultado, desde que o valor contabil do ativo na data dessa reversao nao exceda
o eventual custo amortizado se a redugéo ao valor recuperavel nao tivesse sido
reconhecida. Com respeito a titulos da divida disponiveis para venda, as perdas
por redugao ao valor recuperavel sao subsequentemente revertidas por meio do
resultado se um aumento no valor justo do investimento puder ser objetivamente
relacionado a um evento que ocorreu apés o reconhecimento da perda por redu-
¢ao ao valor recuperavel. ACompanhia baixa um ativo financeiro, apenas quando
os direitos contratuais aos fluxos de caixa provenientes desse ativo expiram, ou
transfere o ativo, e substancialmente todos os riscos e beneficios da propriedade
para outra empresa. Se a Companhia nao transferir nem retiver substancialmen-
te todos os riscos e beneficios da propriedade do ativo financeiro, mas continuar
a controlar o ativo transferido, a Companhia reconhece a participagao retida e o
respectivo passivo nos valores que tera de pagar. Se retiver substancialmente
todos os riscos e beneficios do ativo da propriedade do ativo financeiro transferi-
do, a Companhia continua reconhecendo esse ativo, além de um empréstimo
garantido pela receita recebida. Na baixa de um ativo financeiro em sua totalida-
de, a diferenga entre o valor contabil do ativo e a soma da contrapartida recebida
e a receber e 0 ganho ou a perda, acumulado, que foi reconhecido em “Outros
resultados abrangentes” e acumulado no patrimdnio € reconhecida no resultado.
Na baixa de um ativo financeiro que n&o seja em sua totalidade, a Companhia
aloca o valor contabil anterior do ativo financeiro entre a parte que ele continua a
reconhecer devido ao envolvimento continuo e a parte que ele ndo mais reconhe-
ce, com base no valor justo relativo dessas partes na data da transferéncia. A di-
ferenga entre o valor contabil alocado a parte que nao é mais reconhecida e a
soma da contrapartida recebida pela parte que ndo € mais reconhecida e qual-
quer ganho ou perda acumulado alocado e reconhecido em “Outros resultados
abrangentes” sao reconhecidos no resultado. O ganho ou a perda, acumulados,
reconhecidos em “Outros resultados abrangentes” é alocado entre a parte que
continua a ser reconhecida e a parte que ndo € mais reconhecida com base no
valor justo relativo dessas partes. 4.13. Passivos financeiros e instrumentos
de patriménio: Classificagdo como instrumento de divida ou de patriménio: Ins-
trumentos de divida e de patriménio emitidos por uma Companhia sé&o classifica-
dos como passivos financeiros ou patriménio, de acordo com a natureza do acor-
do contratual e as definicdes de passivo financeiro e instrumento de patriménio.
Instrumentos de patriménio: Um instrumento de patrimdénio € um contrato que
evidencia uma participagao residual nos ativos de uma empresa apds a dedugéo
de todas as suas obrigagdes. Os instrumentos de patriménio emitidos pela Com-
panhia séo reconhecidos quando os recursos séo recebidos, liquidos dos custos
diretos de emissao. Arecompra dos préprios instrumentos de patrimonio da Com-
panhia é reconhecida e deduzida diretamente no patriménio. Nenhum ganho ou
perda é reconhecido no resultado proveniente de compra, venda, emissao ou
cancelamento dos proprios instrumentos de patriménio da Companhia. Instru-
mentos Compostos: Instrumentos compostos representam titulos conversiveis
em agdes. Sao classificadas separadamente como passivos financeiros e patri-
monio conforme a natureza do contrato e as definicdes de passivo financeiro e
instrumento de patriménio. A Companhia ndo possui instrumentos compostos.
Passivo financeiro: Os passivos financeiros séo classificados como “Passivos fi-
nanceiros ao valor justo por meio do resultado” ou “Outros passivos financeiros”.
a) Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado: Os passivos finan-
ceiros séo classificados como ao valor justo por meio do resultado quando sao
mantidos para negociagdo ou designados ao valor justo por meio do resultado.
Um passivo financeiro é classificado como mantido para negociacéo se: - foi
adquirido principalmente para a recompra no curto prazo; - faz parte de uma
carteira de instrumentos financeiros identificados gerenciados em conjunto pela
Companhia e possui um padrao real recente de obtencgao de lucro de curto prazo;
e - € um derivativo ndo designado como instrumento de “hedge” efetivo. Um
passivo financeiro ndo mantido para negociagédo pode ser designado ao valor
justo por meio do resultado no reconhecimento inicial se: - tal designacao elimi-
nar ou reduzir significativamente uma inconsisténcia na mensuragéo ou reconhe-
cimento que, de outra forma, iria surgir; - o passivo financeiro for parte de um
grupo de ativos ou passivos financeiros ou ambos, gerenciado e com seu desem-
penho avaliado com base no valor justo de acordo com a gestdo dos riscos ou
estratégia de investimentos documentados da Companhia, e quando as informa-
¢cOes a respeito da Companhia forem fornecidas internamente com a mesma
base; ou - 0 ativo financeiro for parte de um contrato contendo um ou mais deri-
vativos embutidos e a IAS 39-Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e Men-
suracdo permitir que o contrato combinado (ativo ou passivo) seja totalmente
designado ao valor justo por meio do resultado. Os passivos financeiros ao valor
justo por meio do resultado sdo demonstrados ao valor justo, e os respectivos
ganhos ou perdas s&o reconhecidos no resultado. Os ganhos ou as perdas, liqui-
dos, reconhecidos no resultado incorporam os juros pagos pelo passivo financei-
ro, sendo incluidos na demonstragédo do resultado. Outros passivos financeiros:
Os outros passivos financeiros (incluindo empréstimos) sdo mensurados pelo
valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos. O método de ju-
ros efetivos € utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo financeiro
e alocar sua despesa de juros pelo respectivo exercicio. A taxa de juros efetiva é
a taxa que desconta exatamente os fluxos de caixa futuros estimados (inclusive
honorarios e pontos pagos ou recebidos que constituem parte integrante da taxa
de juros efetiva, custos da transagéo e outros prémios ou descontos) ao longo da
vida estimada do passivo financeiro ou, quando apropriado, por um exercicio
menor, para o reconhecimento inicial do valor contabil liquido. b) Contratos de
garantia financeira: Um contrato de garantia financeira é aquele que requer que
o emissor faga pagamentos especificos para fins de reembolso de uma perda
incorrida pelo titular devido a falha de um devedor especifico em efetuar paga-
mentos na data de vencimento de acordo com os termos do instrumento da divi-
da. O valor da obrigagéo é contabilizado pelo valor da obrigagéo prevista no
contrato. Em todos os exercicios apresentados, a Companhia nao é garantidora
em nenhum contrato. 4.14. Demonstragdo do Valor Adicionado (“DVA”):
Essa demonstragéo tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Compa-
nhia e sua distribuicdo durante determinado exercicio e é apresentada pela Com-

panhia, conforme requerido pela legislacdo societaria brasileira, como parte de
suas demonstragdes contabeis e como informagéo suplementar as demonstra-
¢Oes contabeis, pois ndo € uma demonstracéo prevista e nem obrigatéria confor-
me as IFRS. A DVA foi preparada com base em informagées obtidas dos registros
contabeis que servem de base de preparagéo das demonstragdes contabeis e
seguindo as disposi¢oes contidas no CPC 09 — Demonstragéo do Valor Adiciona-
do. Em sua primeira parte apresenta a riqueza criada pela Companhia, represen-
tada pelas receitas (receita bruta das vendas, incluindo os tributos incidentes
sobre a mesma, as outras receitas e os efeitos da provisdo para créditos de liqui-
dagéo duvidosa), pelos insumos adquiridos de terceiros (custo das vendas e
aquisicdes de materiais, energia e servigos de terceiros, incluindo os tributos in-
cluidos no momento da aquisicéo, os efeitos das perdas e recuperagéo de valo-
res ativos, e a depreciagao e amortizagao) e o valor adicionado recebido de ter-
ceiros (resultado da equivaléncia patrimonial, receitas financeiras e outras recei-
tas). A segunda parte da DVA apresenta a distribuicéo da riqueza entre pessoal,
impostos, taxas e contribuicdes, remuneracéo de capitais de terceiros e remune-
racdo de capitais proprios. 4.15. Resultado por acgédo: O resultado basico por
acao é calculado mediante a divisdo do resultado atribuivel aos acionistas da
Companhia, pela quantidade média ponderada de agdes em circulagdo durante
o exercicio. A Companhia ndo possui potenciais agdes em circulagéo, como por
exemplo, divida conversivel em ac¢des. Assim, o resultado basico e o diluido por
acao séo iguais conforme consta ha Demonstracéo do Resultado do Exercicio.
5. Caixa e Equivalentes de Caixa: O saldo da conta “Caixa e equivalentes de
caixa” inclui caixa em poder da Companhia, depdsitos bancarios e investimentos
de curto prazo de alta liquidez, de trés meses ou menos, todos liquido de saldos
bancarios a descoberto. O saldo dessa conta no final do exercicio, conforme
registrado na demonstracéo dos fluxos de caixa pode ser conciliado com os res-
pectivos itens dos balangos patrimoniais, como demonstrado a seguir:
31/12/2023 31/12/2022

Bradesco — Crédito Privado (i) 891 3.377
BTG Pactual aplicacao imediata (ii) 949 850
Ita Renda Fixa (iii) 553 500
BTG Pactual - 6
Total de aplicagoes 2.393 4.733
Cheques 202 201
Caixa 78 127
Bancos 97 58
Total nao aplicado 377 386
Total 2.770 5.119

Os valores de mercado se aproximam dos seus valores contabeis pois dada a
natureza e caracteristica das aplicagbes financeiras, elas ja estéo reconhecidas
pelo seu valor justo, em contrapartida ao resultado. (i) O saldo corresponde o
investimento em Crédito Privado Empresarial, com Renda Fixa duragéo livre cré-
dito e com taxa de 20% sobre o que exceder 100% CDI. (ii) O saldo corresponde
a aplicagéo em fundo de investimento e a rentabilidade é baseada na variagao do
ultimo dia util do més anterior ao exercicio de célculo e ao ultimo dia util do més
de referéncia. (iii) O saldo corresponde ao investimento em CDB-DI, com Renda
Fixa pos-fixada e taxa de 100% CDI.

2023 2022
Locagéo de lojas 642 698
Locagao de estacionamentos rotativo 357 340
Locagao de estacionamentos — cativas 381 348
Locagéo de areas no terminal 433 423
Qutras 398 341

2.211 2.150
Provisao para créditos de liquidagdo duvidosa (526) (433)

Total 1.685 1.717

O saldo da conta “Contas a receber” inclui valores (vide a andlise por vencimento)
vencidos no final do exercicio, para os quais a Companhia ndo constituiu uma
provisao para créditos de liquidagdo duvidosa, uma vez que néo houve mudanga
significativa na qualidade do crédito e os valores ainda séo considerados recu-
peraveis. A Companhia ndo tem garantias para esses saldos nem tem o direito
legal de compensa-los com valores devidos pela Companhia ao devedor, quan-
do aplicavel. A Companhia constituiu uma provisdo para créditos de liquidagao
com base nos valores irrecuperaveis estimados determinados em experiéncias
passadas de inadimpléncia e da analise da situagéo financeira atual de cada de-
vedor. Composigéo por vencimento das contas a receber que nao estéo incluidos
como devedores duvidosos:

2023 2022
A vencer 1.210 1.079
Vencidos até 60 dias 225 306
Vencidos de 61 a 90 dias 18 80
Vencidos de 91 a 180 dias 50 147
Vencidos a mais de 181 182 105

1.685 1.717

O quadro acima apresente valores vencidos a mais de 180 dias ndo cons-
tando na Provisdo para créditos de liquidagéo duvidosa (PCLD), visto que a
Companhia adota a premissa de todos os titulos que foram renegociados em
confissdo de divida, passam a figurar novamente no contas a receber sem
PCLD, a partir da data da negociagéo assinada, porém a Cia. mantém o aging
com a data original do titulo.

Movimentagéo na Provis&o para créditos de liquidagédo duvidosa (PCLD):

2023 2022
Saldo no inicio do exercicio (433) (486)
Perdas por redugéo ao valor recuperavel reconhecidas (480) (402)
Perdas por redugéo ao valor recuperavel revertidas 387 455
Total (526) (433)

A provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa refere-se aqueles saldos que
possuem indicativo de perda baseado em critérios de recebimento com venci-
mento superior a 180 (cento e oitenta) dias ou que estdo em processo de ne-
gociacdo em esfera administrativa ou judicial. A Administragéo entende que o
referido saldo reflete de forma fidedigna a posigao de perda por irrecuperabi-
lidade dos créditos existentes da Companhia periodicamente a movimentagdo
desses saldos. Para determinar a recuperagéo do Contas a Receber de cliente,
a Companhia considera qualquer mudancga na qualidade de crédito do cliente da
data em que o crédito foi inicialmente concedido até o final do exercicio. A con-
centracéo do risco de crédito € limitada porque a base de clientes € abrangente
e nao ha relagéo entre os clientes.
7 -Imobilizado: a. Composicao dos saldos

31.12.2023 31.12.2022

Taxas Depre-
anuais de ciagao
deprecia- Custo acumu- Impair-
ca (**) lada _ ment Liquido Liquido
Terrenos 38.386 - - 38.386 38.386
Edificagdes (*) 1,56% 80.133 (17.529) - 62.604 63.856
Benfeitorias 1,58% a
em imdveis 20% 24182 (9.795) - 14.387 16.095
Moéveis e
utensilios 10% 10 (1) - 9 3
Maquinas e
equipamentos 10% 523 (267) - 256 309
Imobilizado em
andamento - 35 - - 35 73
Outros 20% 253 (236) - 17 23
Impairment - - - (43.595) (43.595) -
Total 143.522 (27.828) (43.595) _72.099 118.745
31.12.2022 31.12.2021
Taxas anuais Deprecia-
de deprecia- Custo ¢ao acu-
cdo (**) __mulada Liquido __Liquido
Terrenos 38.386 - 38.386 38.386
Edificacbes (*) 1,56% 80.133 (16.277) 63.856 65.107
Benfeitorias em
imoveis 1,58% a20% 24.182 (8.087) 16.095 7.003
Mobveis e utensilios 10% 3 - 3 -
Maquinas e
equipamentos 10% 523 (214) 309 361
Imobilizado em
andamento - 73 - 73 5.150
Outros 20% 254 (231) 23 37
Total 143.554 (24.809) 118.745 116.044

(*) Vida util estabelecida por peritos avaliadores independentes — 64 anos.
(**) Inclui o custo atribuido do edificio e o terreno.
O valor contabil liquido do ativo imobilizado ndo excede ao seu valor recuperavel.
b. Movimentagao do imobilizado
Saldo liquido Adi- Bai- Impair- Depre- Saldo liquido

31/12/2022 ¢des _ xas ment ciagao 31/12/2023
Terrenos 38.386 - - - - 38.386
Edificacdes (*) 63.857 - - - (1.252) 62.605
Benfeitorias
em imdveis 16.094 - - - (1.708) 14.386
Mobveis e
utensilios 3 6 - - - 9
Maquinas e
equipamentos 309 - - - (53) 256
Imobilizado em
andamento 74 35 (74) - - 35
Outros 22 - - - (5) 17
Impairment - - - (43.595) - (43.595)
Total 118.745 _ 41 (74) (43.595) _(3.018) 72.099
Saldo liquido Adi- Bai- Transfe- Depre- Saldo liquido
31/12/2021 ¢bes xas _réncias _ciagcdo 31/12/2022
Terrenos 38.386 - - - - 38.386
Edificacbes 65.107 - - - (1.250) 63.857
Benfeitoria
em imoveis 7.003 73 - 10,572 (1.554) 16.094
Mbveis e
utensilios - 3 - - - 3
Maquinas e
equipamentos 361 - - - (52) 309
Imobilizado em
andamento 5150 5.500 (4) (10.572) - 74
Outros 37 27 - - (42) 22
Total 116.044 5.603 _ (4) - (2.898) 118.745

Em 2010 a Companhia efetuou o registro do custo atribuido do Edificio Garagem
e do seu terreno, em conformidade com o Pronunciamento Técnico 37 — Ado-
¢ao Inicial das Normas Internacionais de Contabilidade e com o ICPC 10 — In-
terpretagéo sobre a Aplicagao Inicial ao Ativo Imobilizado, ambos emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC. Esse custo atribuido de Terrenos
e Edificagdes foi determinado em avaliagéo efetuada por avaliadores indepen-
dentes considerando a utilizagdo dos bens, mudancas tecnolégicas ocorridas e
em curso, o ambiente econdmico em que eles operam, o planejamento e outras

peculiaridades dos negécios da Companhia. O relatério de avaliagcdo gerado pe-
los especialistas foi aprovado pela Diretoria e pelo Conselho de Administragao
da Companhia. Da mesma forma, foi modificada a taxa de depreciagéo do Edificio
(anteriormente totalmente depreciado) em virtude da nova vida util estimada pelos
mesmos avaliadores independentes (*), conforme Pronunciamento Técnico 27 —
Ativo Imobilizado do CPC. A Companhia realizou em 2023 a avaliagdo de impair-
ment, conforme determinado pelas normas e CPCs 27 e 01, mediante a avaliagdo
efetuada por técnicos especialistas independentes capacitados. O referido estudo
demonstrou que o valor contabil liquido do ativo imobilizado excede ao seu valor
recuperavel, sendo assim necessario o registro de impairment de (R$43.595).

8 - Financiamentos

2023

Circulante Nao Circulante

Bradesco (i) — (1,0140% a.m.) 2.500 -
2.500 -

2022

Circulante Nao Circulante

Bradesco (i) — (1,0140% a.m.) 3.333 2.500
3.333 2.500

Todos os empréstimos e financiamentos sdo mensurados pelo “custo amortiza-
do” utilizando o método de juros efetivos, o qual é utilizado para calcular o custo
amortizado de um passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo respec-
tivo exercicio. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os fluxos
de caixa futuros estimados (inclusive honorarios e pontos pagos ou recebidos
que constituem parte integrante da taxa de juros efetiva, custos da transagéo e
outros prémios ou descontos) ao longo da vida estimada do passivo financeiro
ou, quando apropriado, por um exercicio menor, para o reconhecimento inicial
do valor contabil liquido. (i) Em 10 de setembro de 2021, a Companhia recebeu
R$10.000 (dez milhdes) de uma linha de empréstimo referente a capital de giro
do Banco Bradesco. O prazo de vigéncia do contrato séo 36 (trinta e seis) meses,
com vencimento previsto contratualmente em 10 de setembro de 2024, sendo as
parcelas a serem amortizadas compostas de principal e juros apropriado men-
salmente, conforme previsto em contrato. A taxa de juros efetiva do contrato é
de 1,0140% a.m. e 12,8701% a.a. A garantia do financiamento € a hipoteca do
15° andar, avaliada no montante R$14.900 (quatorze milhdes e novecentos mil);
mediante avaliagdo do imdvel efetuada em 23 de agosto de 2021.

9 - Impostos Taxas e Contribui¢oes

2023 2022
IPTU curto prazo (i) 214 279
IPTU longo prazo(i) - 8.214
Imposto de Renda e Contribuigado Social 2.300 -
COFINS 56 59
PIS 12 13
Outros 125 42
Total 2.707 8.607

(i) Através de processo administrativo junto a Prefeitura da Cidade do Rio de
Janeiro (PCRJ), deferiu-se em 25 de outubro de 2023 que fosse desconsiderado
do célculo do IPTU as areas comuns das rampas, vias e areas de manobras nos
andares de estacionamentos, incluindo os calculos retroativos a 2020, 2021 e
2023, reduzindo os valores a pagar em torno de 40% em sua totalizagao.

10 - Contingéncias: A Companhia ndo possui contingéncias que representem
perdas provaveis nas esferas civeis, trabalhistas e fiscais. A Companhia é ré em
acdes civeis e trabalhistas, cuja perda possivel estimada pelos Administradores
totalizam R$182 (cento e oitenta e dois mil|), ndo provisionados face a incerteza
da realizagéo.

11 - Patriménio Liquido: Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o capital social
com saldo de R$2.002 em 2023 e 2022, esta constituido por 526.306 agdes ordi-
narias nominativas sem valor nominal. O dividendo minimo obrigatério & de 25%
do lucro liquido do exercicio, ajustado de acordo com a Lei n° 6.404/76.

Acionistas

Mercator Investment Fund Limited

Fundo de Investim. Caixa Rio Preto Multim
Crédito Privado 105.261 20,00 105.261

Joaquim Azevedo 1 0,01 1

Total 526.306 100,00 526.306

12 - Prejuizo por Acao: Os resultados por agéo, basico e diluido, foram calcula-
dos com base no resultado do exercicio, atribuivel aos acionistas da Companhia,
em 31 de dezembro de 2023, e na respectiva quantidade média de agcdes em
circulagédo neste exercicio, comparativamente a 31 de dezembro de 2022, con-
forme o quadro abaixo:

Ordinarias % Total
421.044 79,99 421.044

2023 2022
Ordina- Prefe- Ordina-  Prefe-
rias renciais Total rias renciais Total
Numerador
Resultado atribuivel
aos acionistas (38.940) - (38.940) 2.520 - 2520
Denominador
Média ponderada
de acoes 526.306 - 526.306 526.306 - 526.306
Resultado por agdao
(em RS$) - basico (0,0740) - (0,0740) _0,0048 - _0,0048

13 - Partes Relacionadas: 13.1. Dividendos: O Estatuto Social determina a
distribuicdo de um dividendo minimo obrigatério de 25% do lucro liquido de cada
exercicio ajustado, na forma do artigo 202 da Lei n® 6.404/1976 (redacéo alterada
pela Lein®10.303/2001). A Companhia podera, a critério da Administragao, pagar
juros sobre o capital proprio, cujo valor liquido sera imputado ao dividendo mini-
mo obrigatério, conforme previsto no artigo 9° da Lei n° 9.249/1995. Em 2022,
foi destinado 25% de dividendo minimo obrigatério para os acionistas, devido a
baixa liquidez da Companhia o assunto foi levado a AGO em 26 de abril de 2023
e foi decidido pela manutengéo do saldo na Reserva Especial de Dividendos
no montante de R$630. O montante foi liquidado em sua totalidade em 14 de
dezembro de 2023. 13.2. Remuneragao dos membros do Conselho de Admi-
nistragao e da Diretoria: De acordo com a Lei n® 6.404/1976 e com o Estatuto
Social da Companhia, é responsabilidade dos acionistas, em Assembleia Geral,
fixar o montante global da remuneragdo anual dos administradores. Cabe ao
Conselho de Administragao efetuar a distribuicdo da verba entre os administra-
dores. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a remuneragao
total dos conselheiros, dos diretores e dos principais executivos da Companhia
foi de R$1.211 e R$1.183, remuneragdes estas dentro dos limites aprovados em
correspondentes Assembleias de Acionistas.

14 - Receita Liquida

2023 2022
Receita bruta (i) 23.044  26.191
Desconto concedido (8) (2.928)
Impostos sobre vendas (2.881) _ (3.283)
Total 20.155 _ 19.980
(i) A seguir, a andlise da receita da Companhia no exercicio para operagdes
continuadas:

2023 2022
Estacionamento 12.240 12.163
Locagdes de lojas, bilheterias e de areas (ii) 10.802 14.025
Outros 2 3
Total _23.044 _ 26.191

(if) A Companhia possui um contrato com a Defensoria Publica do Rio de Ja-
neiro (DP RJ), ndo residencial na modalidade de Built to Suit (*) referente a
area do 15° andar, o prazo de locagéo do contrato € de 120 (cento e vinte) me-
ses, podendo ser renovado por igual exercicio, vigorando a partir da assinatura
em 31 de agosto de 2021. A Companhia efetuou um investimento no imével no
valor de R$8.776 (oito milhdes, setecentos e setenta e seis mil reais) referente
a adequagao mediante reforma do imével que serdo pagos pela Companhia,
porém havera o ressarcimento dentre o montante da receita de aluguel, confor-
me particularidade do contrato, durante o exercicio de 60 (sessenta) meses com
vigéncia em agosto de 2021, com o valor mensal de R$146 (cento e quarenta e
seis mil reais) e R$270 (duzentos e setenta mil reais) fixos do aluguel do andar.
Perfazendo a receita mensal total de R$416 (quatrocentos e dezesseis mil reais),
apos esse exercicio o valor da receita de aluguel serd R$270 (duzentos e setenta
mil reais) nos 60 (sessenta) meses posteriores. Durante o decorrer da obra a
Companhia incorreu em gastos que néo estavam previstos no orcamento, esses
gastos serdo ressarcidos mediante o aditivo que entrou em vigéncia 14 de janeiro
de 2022. O objetivo do aditivo foi efetuar o ressarcimento de R$908 (novecentos
e oito mil reais) divididos em trés parcelas mensais e consecutivas no valor de
R$302 (trezentos e dois mil). (*) Built to Suit &€ um contrato de locag&o no qual
o locatario encomenda uma reforma no imovel especifica para atender as suas
necessidades, sendo que cabe ao locador, por si ou por terceiros, construir ou
promover a reforma no imoével que esta sendo locado.

15. Custos dos Servigos Prestados

2023 2022
IPTU (5.305) (4.558)
Condominio (4.706) (4.564)
Depreciacao (2.806) _ (2.643)
Total (12.817) (11.765)
16 - Despesas Gerais e Administrativas

2023 2022
Salarios e encargos (2.307) (2.162)
Beneficios aos empregados (1.283) (1.358)
Remuneragéo da diretoria (nota 13) (1.211)  (1.184)
Outras despesas gerais e administrativas (260) (621)
Computadores e softwares (440) (481)
Despesa com IPTU (482) (432)
Servigos de consultoria/advogados (233) (408)
Servigos de contabilidade/auditoria (491) (427)
Permissao de uso (140) (284)
Taxas e emolumentos (129) (108)
Previdéncia privada (nota 18) (71) (112)
Outros - (22)
Total (7.047) _ (7.599)
17 - Outras Receitas/Despesas Operacionais

2023 2022
Outras receitas operacionais (i) 360 5.131
Reversao de provisoes (ii) 8.362 1.026
Outras taxas diversas 30 36
Impairment (iii) (43.595) -
Provisbes para devedores duvidosos (480) (402)
Outras provisdes (85) (64)
Ganhos/perdas de capital no imobilizado - (10)
Total (35.408)  5.717

(i) A Companhia é exequente de uma execuggo judicial (cumprimento definitivo
de sentenga) que tem como executada a Companhia de Desenvolvimento Ro-
doviario e Terminais — CODERTE (“CODERTE”), em tramite na 92 Vara de Fa-
zenda Publica. Em 2008 a CODERTE, como autora, moveu uma agao revisional
para reduzir o aluguel do Terminal Rodoviario de Passageiros, situado na Ave-
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nida Erasmo Braga, n° 278, com numeragao complementar pela Rua S&o José,
n°® 35, de propriedade da Ré Terminal Garagem Menezes Cortes S.A. (“TGMC").
O TGMC apresentou contestagdo com pedido contraposto, requerendo a ma-
joragéo do aluguel. Foi julgado improcedente o pedido da CODERTE, saindo
vencedor o TGMC. Apés transitado em julgado a deciséo e iniciada a execugéo o
TGMC requereu penhora online nas contas da CODERTE, o qual apds se insur-
gir veementemente a CODERTE; o TGMC logrou éxito, sendo liberado em seu
favor o mandado de pagamento, o qual foi recebido no dia 14 de junho de 2022
mediante depdsito em conta-corrente. (i) A Companhia registra nessa rubrica as
reversdes de PCLD de titulos que foram recebidos ou baixados como perda. E
a reversao referente a baixa do contas a pagar de IPTU, conforme detalhado na
nota 9. (iii) Impairment detalhado na nota 7 — b. Movimentag¢éo do Imobilizado.
18 - Plano de Contribuigdo Previdenciaria: Em 23 de novembro de 1999, a
Companhia assinou a adesao ao plano de previdéncia privada, de contribuigdo
definida, com a Icatu Hartford Seguros S.A., entidade de previdéncia constituida
desde janeiro de 1992. O plano de contribuicdo definida tem por caracteristi-
ca contribuicdes mensais, em beneficio dos empregados, sendo 80% custeado
pela empresa e 20% pelos proprios empregados. As contribuicbes efetuadas
pela Companhia no exercicio de 31 de dezembro de 2023 e 2022 totalizaram,
respectivamente, os montantes de R$71 e R$112.

19 - Resultado Financeiro

2023 2022
Receitas de aplicagdes financeiras 477 275
Receita financeira — SWAP 203 -
Juros 79 176
Descontos 10 20
Outros 6 56
Receitas financeiras 775 527
Juros (1.539) (1.988)
Multas (8) -
Despesa financeira — SWAP - (547)
Comissoes e outros (429) (639)
Outras despesas financeiras (252) -
Despesas financeiras (2.228) _ (3.152)
Total (1.453) _ (2.625)

20. Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido: 20.1. O
Imposto de Renda e a Contribuigdo Social reconhecidos no resultado do
exercicio estdao demonstrados como segue:

2023 2022
Imposto de Renda 1.731 862
Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido 639 326
2.370 1.188

A Administragdo da Companhia avaliou ao final do exercicio de 2023 os resulta-
dos e ao realizar seu planejamento tributario para o exercicio de 2024, baseado
em seu orgamento e projegao anual, manteve a apuragéo pelo Lucro Real, con-
forme no exercicio de 2023. 20.2. Reconciliagao da aliquota efetiva do Impos-
to de Renda e Contribuigcao Social sobre o Lucro Liquido:

Conciliagao da aliquota efetiva 2023 2022
Receita 20.155 19.980
Custo e despesas (56.725) _(16

.272)
Lucro/(Prejuizo) antes do IR e CSLL (36.570)  3.708

Adicdes (ajustes na base tributavel)

Demeed Cost 1.152 1.152
Perdas em recebiveis 199 -
PCLD 93 402
Instrumentos Financeiros - SWAP - 218
Outras receitas e despesas nao dedutiveis 103 149

Impairment (i) 43.595 -
45.142 1.921
Exclusées (ajustes na base tributavel)

Reverséo de despesas - (455)

Reverséao de provisao SWAP (202) -
(202) (455)

Lucro antes das Compensagoes 8.370 5.174
Compensacao sobre prejuizo fiscal (1.267) _ (1.554)
Lucro Real 7.103 3.620
IR (15%) 1.065 544
IR Adicional (10%) 686 338
PAT (20) (20)
1.731 862

CSLL (9%) 639 326
639 326

IRe CSLL 2.370 1.188

Aliquota efetiva 33% 35%

(i) Valor detalhado na nota 7 — b. Movimentagao do Imobilizado.

20.3. Prejuizos Fiscais aCompensar: Em 31 de dezembro de 2023 a Companhia
nao apresenta saldo de prejuizo fiscal (R$1.267 em 31 de dezembro de 2022). A
compensacao de prejuizos fiscais e a base negativa de contribuicdo social estéo
limitados a 30% dos lucros fiscais anuais, sem prazo de prescri¢do. O prejuizo
fiscal e a base negativa de contribuigdo social, foram compensados com os lu-
cros tributarios, de acordo com os limites estabelecidos na legislagao tributaria.

20.4. Exigéncias Fiscais e Tributarias: As declaragcdes de rendimentos da
Companhia estéo sujeitas a reviséo e eventual langamento adicional por parte
das autoridades fiscais durante o prazo de 5 (cinco) anos. Outros impostos, taxas
e contribuicdes estdo também sujeitos a essas condigdes, conforme legislacao
aplicavel. Como a legislagcao é frequentemente sujeita a interpretagdes, nédo é
possivel assegurar a aprovagao definitiva desses impostos e contribuigbes pelas
autoridades legais e fiscais competentes.
21 - Instrumentos Financeiros: 21.1 - Gestao de risco de capital: A Compa-
nhia administra seu capital, para assegurar que as empresas e pessoa fisica que
pertencam a ele possam continuar com suas atividades normais, ao mesmo tem-
po em que maximizam o retorno a todas as partes interessadas ou envolvidas em
suas operagdes, por meio da otimizagdo do saldo das dividas e do patriménio.
A estratégia geral da Companhia permanece inalterada. A estrutura de capital
da Companhia é formada pelo endividamento liquido (empréstimos detalhados
na nota explicativa n® 8, deduzidos pelo caixa e saldos de caixa equivalentes e
pelo patriménio liquido da Companhia (que inclui capital emitido, reservas, lucros
acumulados e participagdes nao controladoras, conforme apresentado na De-
monstraga@o da Mutagéo do Patriménio Liquido). A Companhia n&o esta sujeita a
nenhum requerimento externo sobre o capital. A Administracao revisa constan-
temente a sua estrutura de capital. Como parte dessa revisao, a Administragéo
considera o custo de capital e os riscos associados a cada classe de capital. O
indice de endividamento em 31 de dezembro de 2023 e em 31 de dezembro de
2022 é demonstrado a seguir:
Dividas (a): 2023 2022
Empréstimos e financiamentos (2.500) (5.833)

Caixa e equivalentes 2.770 5.119
Divida (Caixa) liquida 270 (714)
Patriménio liquido (b) 48.917 _110.817

Indice de endividamento liquido 0,552% (0,644%)

(a) A divida é definida como empréstimos de curto e longo prazo, conforme

detalhado na nota explicativa n°® 8.

(b) O patriménio liquido inclui todo o capital e as reservas da Companhia,

gerenciadas como capital.

21.2. Categorias de instrumentos financeiros
2

023 2022
Valor Valor
justo justo
através Custo através Custo
do re- amor- do re- amor-
sultado tizado _Total sultado tizado _Total

Ativos
Caixa e equivalentes

de caixa 2.770 - 2770 5.119 - 5119
Contas a receber - _1.685 _1.685 - 1. .
2770 1.685 4.455 5119 1.717 6.386

(Passivos)

Empréstimos e
financiamentos - terceiros

Instrumentos financeiros

- (2.500) (2.500) - (5.833) (5.833)

— SWAP (218) 203  (15)  (218) - (218)
Fornecedores - (52) __(52) - _(112) __(112)

(218) (2.350) (2.568) __ (218) (5.945) (6.163)
Liquido 2.552 _ (664) 1.888 4.901 (4.228) __ 673

Os ganhos e perdas reconhecidos em 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro
de 2022, relacionados aos ativos e passivos financeiros, foram nos montantes de
(R$1.453) e (R$2.647), respectivamente. As aberturas com as movimentagoes
para esses ativos e passivos se encontram divulgados na nota n° 19. Os valores
de realizagéo estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia foram
determinados por meio de informagées disponiveis no mercado e metodologias
apropriadas de avaliagdes. Julgamentos foram requeridos na interpretacdo dos
dados de mercado para produzir as estimativas dos valores de realizagao mais
adequada. Como consequéncia, as estimativas ndo indicam, necessariamente,
os montantes que poderao ser realizados no mercado de troca corrente. O uso
de diferentes metodologias de mercado pode ter um efeito material nos valores
de realizacédo estimados. A Administragcdo desses instrumentos é efetuada por
meio de estratégias operacionais, visando liquidez, rentabilidade e seguranga.
A politica de controle consiste em acompanhamento permanente das taxas con-
tratadas versus as vigentes no mercado. 21.3. Objetivos da administragao
dos riscos financeiros: A Companhia observa o mercado financeiro, monito-
ra e administra os riscos financeiros relacionados as operagdes da Companhia
por meio de relatérios de riscos internos que analisam as exposi¢des por grau e
relevancia dos riscos. Esses riscos incluem o risco de mercado (inclusive risco
de moeda, risco de taxa de juros e outros riscos de pregos), o risco de crédito
e o risco de liquidez. A Companhia opera com instrumentos financeiros derivati-
vos. Contratou um SWAP junto ao Banco Bradesco, com o propdsito de anular
possiveis perdas de taxas de juros locais em relagdo ao empréstimo contratado
a uma taxa de juros prefixada 12,87%, conforme descrito na nota 8. Em 31 de
dezembro de 2023, a Companhia apresenta o saldo devedor de R$2.500 milhdes
(R$5.833 milhdes em 31 de dezembro de 2022) e MTM atualizado no montante
de R$15 mil (R$218 mil em 31 de dezembro de 2022). 21.4. Risco de mercado:
Por meio de suas atividades, a Companhia fica exposta principalmente a riscos
financeiros decorrentes de mudancas nas taxas de taxas de juros. A Administra-

¢ao da Companhia entende que esse risco € inerente ao perfil de sua divida e,
portanto, bem equacionado, porém, a Administragéo utilizou instrumentos finan-
ceiros derivativos para administrar sua exposi¢éo aos riscos relacionados as ta-
xas de juros. As exposigdes ao risco de mercado sdo mensuradas em bases
continuas e acompanhadas pela Administracdo da Companhia. 21.5. Gestao
de risco de taxa de cambio: A Companhia ndo possui transagées em moedas
estrangeiras. 21.6. Gestao do risco de taxa de juros: A Companhia esta ex-
posta ao risco de taxa de juros, uma vez que obtém empréstimos com taxas de
juros pré e pos-fixadas. Como o indice de endividamento € baixo, a Administra-
¢ao entende que o impacto desse risco € muito baixo, porém, contratou SWAP
para a cobertura do empréstimo obtido junto ao Banco Bradesco no valor de
10 milhdes. 21.7. Gestao de risco de crédito: O risco de crédito refere-se ao
risco de uma contraparte nao cumprir com suas obrigagbes contratuais, levando
a Companhia a incorrer em perdas financeiras. A Companhia adotou a politica
de apenas negociar com contrapartes que possuam capacidade de crédito e ob-
ter garantias suficientes, quando apropriado, como meio de mitigar o risco de
perda financeira por motivo de inadimpléncia. A Companhia utiliza informagoes
financeiras disponiveis publicamente e seus proprios registros para avaliar seus
principais clientes. A exposi¢cdo da Companhia e as avaliagdes de crédito de suas
contrapartes séo continuamente monitoradas e o valor agregado das transa¢des
concluidas é dividido entre as contrapartes aprovadas. A exposigéo do crédito é
controlada pelos limites das contrapartes, que séo revisados e aprovados pela
Administragdo. As contas a receber de clientes estdo compostas por muitos clien-
tes. Uma avaliagao continua do crédito é realizada na condi¢éo financeira das
contas a receber. Para fazer face as possiveis perdas com créditos de liquidagao
duvidosa, foram constituidas provises, cujo montante é considerado suficien-
te pela administragcdo para a cobertura desse risco. A Companhia ndo possui
nenhuma exposi¢ao ao risco de crédito com nenhuma contraparte ou grupo de
contrapartes com caracteristicas semelhantes. A Companhia define como con-
trapartes como tendo caracteristicas semelhantes aquelas que sdo empresas
relacionadas. Nao ha concentracéo de risco de crédito. Adicionalmente, a Com-
panhia ndo detém nenhuma garantia ou outras garantias de crédito para cobrir
seus riscos de crédito associados aos seus ativos financeiros. 21.8. Gestado do
risco de liquidez: A Companhia gerencia o risco de liquidez mantendo adequa-
das reservas, linhas de crédito bancarias e linhas de crédito para captacéo de
empréstimos que julgue adequados, através do monitoramento continuo dos flu-
xos de caixa previstos e reais, e pela combinagéo dos perfis de vencimento dos
ativos e passivos financeiros. A Companhia possui 2 (duas) linhas de crédito ndo
utilizadas que tem a disposi¢ao para reduzir ainda mais o risco de liquidez. Essas
linhas de crédito, ndo utilizadas perfazem os valores de R$500 e R$100 em 31
de dezembro de 2023. 21.9. Técnicas de avaliagdo e premissas aplicadas
para fins de apuragao do valor justo: A determinacgéo do valor justo dos ativos
e passivos financeiros é apresentada a seguir: - O valor justo dos ativos e pas-
sivos financeiros que apresentam termos e condi¢des padrao e séo negociados
em mercados ativos é determinado com base nos pregos observados nesses
mercados. - O valor justo dos outros ativos e passivos financeiros é determi-
nado de acordo com modelos de precificagdo geralmente aceitos baseado em
analises dos fluxos de caixa descontados. Os valores de mercado dos principais
instrumentos financeiros ndo apresentam diferengas significativas dos valores
contabilizados. 22 - Cobertura de Seguros (nzo auditado): A Companhia adota
a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos por
montantes considerados pela Administragédo como suficientes para cobrir even-
tuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade. As premissas de riscos
adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de uma auditoria das
demonstragdes financeiras, consequentemente, ndo foram examinadas pelos
nossos auditores independentes. As apdlices estdo em vigor e os prémios foram
devidamente pagos. A Companhia considera que a cobertura de seguros é con-
sistente com as outras empresas de dimenséo semelhante operando no setor.
Limite maximo de indenizagao
em 31 de dezembro de 2023

Riscos operacionais: Danos materiais Responsabilidade civil
Compreensivo empresarial 110.000 110.000
Total 110.000 110.000

23 - Eventos Subsequentes: A Companhia pleiteia junto a Prefeitura da Cidade
do Rio de Janeiro a redugao do valor do IPTU referente a competéncia do ano ca-
lendario 2024, desconsiderando o calculo do IPTU atual que considera as areas
comuns das rampas, vias e areas de manobras nos andares de estacionamen-
tos; tendo em vista que o tema foi objeto de processo anterior onde a Companhia
obteve deciséo favoravel em 25 de outubro de 2023, para os exercicios anterio-
res. A Companhia aderiu ao programa de autor para regularizagéo incentivada
da Receita Federal do Brasil, em margo de 2024. Nesse processo constam os
débitos de IRPJ e CSLL de outubro de 2023 nos valores de R$1.562 e R$597,
respectivamente. A Companhia optou em pagar 50% a vista e o restante em
parcelas em até 60 meses.

24 - Outras Informagées: Em atendimento as instrugcdes n° 381 e n° 386 da
Comisséo de Valores Mobiliarios, informamos que nao foram prestados outros
servigos pela BKR-Lopes Machado Auditores, alem dos servigos de auditoria das
demonstragdes contabeis.

Diretoria: Ana Cristina Xavier Roque — Diretora-Presidente
Marcelo Siqueira de Carvalho — Diretor Administrativo Operacional
e Financeiro e de Relagdes com Investidores
Marluci Azevedo Rodrigues — Contadora — CRC/RJ 059.203/0-4

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e Acionistas da Terminal Garagem Menezes Cértes S.A. - Rio de Janeiro - RJ

Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras do Terminal Garagem Menezes Cortes S.A., que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das
mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opini&o, as demonstracoes financeiras, acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do Terminal
Garagem Menezes Cortes S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e 0s seus respectivos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo “International Accounting Standards Board” (IASB). Base para
opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na se¢éo a seguir, intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Principais
assuntos de auditoria: Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Estimativas relacionadas a perdas por reducdao
ao valor recuperdvel de contas a receber: A Companhia apresenta na nota explicativa n® 6 os critérios para determinagéo
da estimativa para perdas com créditos de liquidagdo duvidosa no contas a receber de clientes. A administragdo exerce
julgamento quanto as expectativas de perdas na realizacdo dos titulos de crédito registrados no contas a receber de clientes,
considerando atrasos nos pagamentos, garantias obtidas, bem como outros indicadores de deterioragéo do risco de crédito
de seus clientes. Concentramo-nos nessa area porquanto a aplicacdo da referida estimativa contabil exige julgamento e
avaliagdo por parte da administracdo sobre o valor provavel de realizagdo das contas a receber de clientes. Nossos
procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: * Dentre outros procedimentos de auditoria, obtivemos o entendimento
com responsaveis da administragdo acerca dos principais critérios e controles utilizados para elaboragao da estimativa de
risco de crédito; « Realizamos testes em bases amostrais com o intuito de observar a integridade da base de dados utilizada
para calculo das perdas estimadas para créditos de liquidagdo duvidosa. Adicionalmente, recalculamos com base nas
premissas da administracdo a estimativa para perdas com créditos de liquidagéo duvidosa e inspecionamos as documentagdes
que suportavam negociagdes realizadas com clientes que justificassem a avaliagdo da administracéo; « A adequagéo da
divulgacéao efetuada nas notas explicativas. Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitavel a “Estimativa de perda do contas a receber”, bem como as divulgacdes relacionadas, no contexto das
demonstracdes financeiras, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. Impairment: A Companhia apresenta
na nota explicativa n° 7 os critérios para determinagéo da estimativa para perdas sobre seu imobilizado conforme preconizam
os CPC 01 e CPC 27. A administragdo exerceu julgamento quanto as expectativas de perdas na realizagéo dos seus ativos
imobilizados mediante a avaliagdo efetuada por técnicos especialistas independentes capacitados. O referido estudo foi
efetuado considerando taxas de mercado, prego de venda na area avaliada, bem como outros indicadores de deterioragéo
por meio do risco de crédito de seu negdécio; demonstrou que o valor contabil liquido do ativo imobilizado excedia ao seu valor
recuperavel, sendo assim necessario o registro de impairment de R$43.595 mil. Concentramo-nos nessa area porquanto a
aplicagéo da referida estimativa contabil exige julgamento e avaliagdo por parte da administragdo sobre o valor provavel de
realizacdo dos ativos permanentes. Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: Dentre outros procedimentos
de auditoria, avaliamos e buscamos entendimento sobre o laudo de avaliagéo efetuado pelos especialistas; « Obtivemos o
entendimento com responsaveis da administragéo acerca dos principais critérios e controles utilizados para o registro da
estimativa mais acertada a época; « A adequacao da divulgacéo efetuada nas notas explicativas. Com base nas evidéncias
obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitavel a “Estimativa de perda”, bem como as
divulgacoes relacionadas, no contexto das demonstragdes financeiras, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2023. Outros assuntos: Demonstragdo do valor adicionado: A demonstragao do valor adicionado (DVA) referente ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, elaborada sob a responsabilidade da Administragdo da Companhia, e
apresentada como informagéo complementar para fins de IFRS, foi submetida aos procedimentos de auditoria executados
em conjunto com a auditoria das demonstrag¢des financeiras da Companhia. Para a formagao de nossa opinido, avaliamos se
essas demonstracdes estao conciliadas com as demonstragdes financeiras e registros, conforme aplicavel, e se a sua forma
e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragdo do Valor
Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstragéo do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e € consistente em relagdo as demonstragdes
financeiras. Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior: O balango patrimonial em 31 de dezembro de

2022, as demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido, dos fluxos de Caixa, do
valor adicionado (informagao suplementar) e respectivas notas explicativas para o exercicio findo nessa data, apresentados
como valores correspondentes nas demonstragdes financeiras do exercicio corrente, foram anteriormente por nés auditados,
cujo relatério datado de 17 de margo de 2023, foi emitido sem modificagdo. Outras informagées que acompanham as
demonstragoes financeiras e o relatério do auditor: A Administragcdo da Companhia é responsavel por essas outras
informagdes que compreendem o Relatério da Administragdo. Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras nao
abrange o Relatdrio da Administragéo e ndo expressamos qualquer forma de conclus&o de auditoria sobre esse relatério. Em
conexao com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade € a de ler o Relatério da Administragéo e,
ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com
nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no
trabalho realizado, concluirmos que ha distorgao relevante no Relatorio da Administragdo somos requeridos a comunicar esse
fato. Nao temos nada a relatar a este respeito. Responsabilidades da Administragdo e da governanga pelas
demonstracées financeiras: AAdministragéo € responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagéo das demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatdrio financeiro
(IFRS) emitidas pelo “International Accounting Standards Board” (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro. Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a Administracéo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administragédo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragédo das demonstragées financeiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragoes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio
de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes
relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econdmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte de uma auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: « Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais
riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo
deteccao de distor¢do relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagbes falsas intencionais. « Obtivemos
entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados
nas circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
» Avaliamos a adequacgado das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgacoes feitas pela administragéo. « Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracéo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza significativa em relagéo a
eventos ou circunstancias que possa causar duvida significativa em relacéo a capacidade de continuidade operacional da
Companhia. Se concluirmos que existe incerteza significativa devemos chamar atengcdo em nosso relatério de auditoria para
as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigbes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.
» Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgagdes e se as
demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentagdo adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 12 de margo de 2024.
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